" SCHAHEN

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum ist eines der grolfsen
gesellschaftlichen Probleme. Das Wolfratshauser Bauunter-
nehmen Krammel zeigt, wie es sich bewaltigen lasst

Gewerbegebiet Nord. Am Bauzaun hangen Plakate. Wer-
bung fur eine Ballermann-Party auf dem Land. Dahinter
Sand, Geroll und Mdll, hier und da wildes Gestripp und,
dirres Gras. Ode und verlassen liegt die kolossale Brache,
4,2 Hektar groR, Geldnde zwischen Banater Strafte und
Elbestrafie.

EIN LEBENDIGES QUARTIER SCHAFFEN

Wo der Wind Plastiktlten Uber den Schotter treibt, sollen
in den nachsten funf bis sechs Jahren rund 600 Wohnun-
gen und circa 46.000 Quadratmeter Wohnflache entste-
hen, ein GroRteil davon bezahibarer Wohnraum. Es soll
eine Kita geben, Kinderspielplatze, ein Backereicafé, ein
unterirdisches Parkdeck und autofreie Innenhdfe. Ein
Modell des Manchner Architekten Klaus Kehrbaum zeigt
ein Dutzend spielerisch angeordneter, mehrstdckiger Hau-
ser. Es braucht nicht viel Fantasie, um sich ein lebendiges
Wohnquartier vorzustellen.

Geretsried, 24.000 Einwohner, ist die grofite Stadt des
Landkreises Bad Tolz-Wolfratshausen. Mit 8.000 sozialver-
sicherungspflichtigen Beschaftigten ist sie auch die wirt-
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schaftlich potenteste des Oberlandes. Mehrere grofie Fir-
men haben hier ihren Sitz. Das sorgt seit Jahrzehnten fir
starken Zuzug, beglnstigt durch die Néhe zu Mdnchen und
der S-Bahn-Endstation Wolfratshausen.

DER ZUZUG SETZT SICH FORT

Bis 2035 soll Minchen mit seinen Randbezirken um
350.000 Einwohner wachsen. Im Landkreis Bad
Tolz-Wolfratshausen rechnet man im selben Zeitraum mit
13.000 Neublrgern inklusive Flichtlingen. Wenn die S7
- wie geplant — in den néachsten Jahren bis Geretsried ver-
langert wird, konnten es deutlich mehr werden. Dabei fehlt
es schon heute an Wohnungen, vor allem an solchen, die
sich auch Niedrig- und Normalverdiener leisten kénnen.
,Bezahlbarer Wohnraum muss her”, forderte 2015 der
Minchner Merkur.

Das Projekt ,Wohnen an der Banater StraRe” will ihn lie-
fern. Entwickelt wurde es von der Krammel GmbH & Co.
Bauunternehmung KG und der Baugenossenschaft Gerets-
ried e.G., malkgeblich begleitet und unterstitzt von der
Kommune. 60 Prozent der geplanten Wohnungen sollen




6ffentlich geférderten, bezahlbaren Wohnraum schaffen,
zu gleichen Teilen gehalten von der Firma Krammel und der
Baugenossenschaft. Die restlichen 40 Prozent werden von
Krammel frei finanziert und als Eigentumswohnungen
angeboten.

ENERGIEEFFIZIENZ UND NACHHALTIGKEIT

Die gemischte Nutzung ist entscheidend, um ein soziales
Ghetto zu vermeiden. Die Entwirfe von Architekt
Kehrbaum wiederum sollen die an drei Seiten angrenzen-
den Gewerbebetriebe vor Klagen der Bewohner wegen
Lérm und anderen Emissionen schitzen. Die Gebaude sol-
len wie eine Wagenburg angeordnet, die Schlafzimmer
und Aufenthaltsrdume nach innen ausgerichtet werden.
GroRen Wert legen die Bauherren auf energieeffiziente und
nachhaltige Bauweise. Diese verfolgt die Firma Krammel
mit ihrer neuen Marke ,ecoleben” bereits bei anderen Pro-
jekten.

Was in Geretsried geplant ist, fordert das BUNDNIS Bezahl-
bares Wohnen und Bauen seit Jahren. Deutschland bend-
tigt jahrlich 400.000 neue Wohnungen, um der Krise auf
dem Wohnungsmarkt zu begegnen. Bundesministerin
Hendricks fordert daher mehr Projekte in Gewerbegebie-
ten, die Forderung von sozialem Wohnungsbau und genos-
senschaftlichem Wohnen. Kooperationen zwischen Privat-
wirtschaft, sozialen Tragern und der 6ffentlichen Hand sind
dabei ausdricklich erwiinscht. Roman Dienersberger, Lei-
tender Baudirektor bei der Regierung von Oberbayern,
nennt das Geretsrieder Projekt daher ~mustergdltig”.

VISIONEN VON GENERATION ZU GENERATION

Die Firma Krammel ist mit knapp 200 Mitarbeitern das
grofite Bauunternehmen der Region. Es geht auf eine 1947
von Josef Krdmmel und Gustav Alfred Sachers in Gerets-
ried gegrindete Baufirma zurlick. 1976 {ibernahm Rein-
hold Krémmel die Anteile des Vaters und grundete damit
seinen eigenen Betrieb. Krammael ist bekannt im Oberland.
~Der GroRBbaumeister”, nannte ihn die Stddeutsche Zei-
tung einmal. Ein Mann mit Visionen und Uberzeugungen,
begleitet von reichlich sozialem Engagement. Honorarkon-
sul von Kirgisistan ist er obendrein. Seit er 2015 die
Geschéftsfihrung an Sohn Korbinian abgab, fungiert er
primaér als Vorsitzender des Aufsichtsrats.

Das Projekt an der Banater StraRe begleitet Krammel seit
langem. Das erste Teilstlick des Gelandes hat er 1996
erworben; damals produzierte die Firma Lorenz dort noch
Holzspielzeug. Seit Lorenz’ Insolvenz 2008 versucht Kram-
mel das Areal zu entwickeln. Einzelhandel, Hotel, Fach-
marktzentrum - nichts lieR sich realisieren. Bis es 20714
einem Flhrungswechsel im Rathaus kam. Michael MUller

(CSU), der neue Blrgermeister, machte Stadtentwicklung
fortan zur Prioritat. Miillers Credo: ,FEine Stadt muss ihr
Wachstum perspektivisch planen.”

DEM PATCHWORK EINE SEELE GEBEN

Geretsried ist ein urbaner Sonderfall. Bis 1945 bestand es
fast nur aus Munitionsfabriken und Bunkern. Nach dem
Krieg wurde es Uberwiegend von Fllchtlingen besiedelt.
Es wurde viel und schnell gebaut, allerdings ohne Strate-
gie. Heute ist Geretsried ein Patchwork aus Nachbarschaf-
ten im Wald. Eine Stadt ohne Zentrum. Der Karl-Lede-
rer-Platz mit Rathaus, GroRparkplatz und veralteten
Wohnblécken konnte diese Funktion nie erfillen.

Seit einigen Monaten wird der Karl-Lederer-Platz umge-
staltet. Krdmmel realisiert dort ein siebenstdéckiges Wohn-
und Geschéftshaus. Es soll als neue Dominante dienen und
das vor etlichen Jahren entstandene Baugenossenschafts-
zentrum (BGZ) ergdnzen. Die Baugenossenschaft wird
zudem angrenzende Wohnblécke aus den Nachkriegsjah-
ren abreien und auf Wunsch der Stadt Wohnhauser mit
Ladenflachen bauen. Als Wolfgang Selig, Geschaftsfihrer
der Baugenossenschaft, nach Ersatzflichen fir Wohnun-
gen suchte, stieR er auf die Banater StraRe. Selig: ,Eine
perfekte Flache fir eine Wohnbebauung. Das entstehende
Zentrum mit Geschaften wére von dort futlaufig erreich-
bar, die Isar als Naherholungsraum wére auch nicht weit.”

WIN-WIN-WIN FUR ALLE

Es ist ein Win-Win-Win fur alle Beteiligten. Blrgermeister
Mdiler hat die richtigen Partner fiir seine stadtebaulichen
Visionen gefunden. Wolfgang Selig meint: ,Anstatt grine
Wiesen platt zu machen, wandeln wir Brachflichen um
und bauen in die H6he — das ist auch im Sinne der Natur ”
Und Reinhold Krdmmel erganzt: ,Die Rendite war fir uns
nie Parameter, unsere Motivation ist auch sozial, wir wollen
etwas Gutes und Schénes schaffen.”

Das Projekt an der Banater Stralke ist eine gewaltige Her-
ausforderung fir die Firma Krammel. Die Investitionsumme
belauft sich auf Gber 100 Millionen Euro. .In solchen
Dimensionen”, sagt Korbinian Krammel, ,haben wir bis-
lang nicht gebaut, und Investor, Bautrager und ausfih-
rende Baufirma in einem waren wir in dieser GréRenord-
nung auch noch nie.” Reinhold Krammel weiRk das natirlich
auch. Er sagt aber: ,\Wenn du dich im Lauf deines Lebens
zu einem Unternehmer entwickelt hast, der die Zukunft mit
gestalten will, dann gehst du nicht zuriick, sondern nach
vorne.”
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